\ESTUDO DE
Y ERCADG -

L . : o : : _ o : . IMOBILIARIA
O estudo € uma analise comparativa de imoveis anunciados/vendidos com caracteristicas similares para obter maior clareza da oferta do seu imovel para o R E / M B X

mercado. As informacdes sao estudadas e analisadas para que a precificacdo seja assertiva e ndo sofra baixo interesse e ofertas indesejadas ou até

mesmo uma percepcao negativa do mercado em relagcéo ao imovel. SEU |MOVEL

CRECI 9954-J




Quem define o preco
do imovel € 0 mercado

SEU IMOVEL



O preco do imdvel impacta diretamente no tempo de

venda
O tempo de venda do seu imovel esta diretamente relacionado a uma avaliacao correta.
Imoveis ofertados com avaliacdes acima do preco que o mercado paga no momento,
sofre com a falta de interesse de compradores e atrasando o seu objetivo.

VALOR ABAIXO VALOR ACIMA
DO MERCADO DE MERCADO
< MENOR TEM P O M AIOR »
Negocios realizados em prazos mais curtos. Minimizar problemas e inconveniéncias.
Mais interessados e mais visitas. Ofertas mais compativeis.

Visibilidade de reais interessados. Representacao de um corretor especialista para o mercado.



METODOLOGIA

1. Coleta de Dados

Reunir informacdes sobre o imével, como: localizacao,
caracteristicas, estado de conservacao, etc. Obter dados do
mercado local: tendéncias de precos, ofertas, demanda, taxas
de crescimento.

2. Selecdo de Amostras

|dentificar imoveis semelhantes na mesma regiao para analise
comparativa. Garantir que a amostra inclua propriedades com
caracteristicas semelhantes em termos de tamanho,
comodidades e estado de conservacao.

3. Andlise Comparativa de Mercado

Utilizar o médotodo de comparacéao de vendas recentes para
Imoveis semelhantes. Ajustar os valores de venda comparativos,
considerando as diferencas nas caracteristicas dos imoveis.

4. Andlise da Demanda e Oferta:

Reunir informacgdes sobre o imovel em questéo: localizacao,
metragem, numero de quartos, banheiros, etc. Obter dados do
mercado local: tendéncias de precos, ofertas, demanda, taxas
de crescimento.

5. Fatores Externos:

Considerar fatores econdémicos, sociais e politicos que possam
iInfluenciar o mercado imobiliario. Avaliar projetos de
desenvolvimento urbano que possam impactar na valorizacao do
im O ve |.
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Venda

R$ 490.000

Condominio ndo informado

Venda

RS 485.000 =Y

Condominio R$ 600 - IPTU nao informado
IPTU né@o informado
™M 70 m? 8 3quartos
M 70 m? 8 3 quartos
[%* 3banheiros @) 2vagas
[* 2 banheiros & 2vagas
& 2suites
8 2 suites
Endereco

Rua Pereira de Miranda, 575 - Papicu,

Fawtalawa nc

Endereco

Amostra l Amostra 2

Anunciado ha 13 dias Anunciado ha 168 dias
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Venda

R$ 500.000

Condominio R$ 650 'TU R$ 100
™M 69 m? 8 3 quartos
[* 2 banheiros &) 1vaga

8 1suite % Aceita animais

Todas as caracteristicas v

Amostra 3

Anunciado ha 35 dias
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RS 490.000 < ©

Condominio RS 650 - IPTU nao informado

™M 69 m? & 3 quartos
[* 3 banheiros &) 1vaga

8 1 suite e Aceita animais

Todas as caracteristicas v

Amostra 4

Anunciado ha 78 dias

3 E S;AD

2 Entrar

Venda

R$ 490.000

Condominio R$ 650 - IPTU nao informado
™M 69 m2 & 3 quartos
[%* 3banheiros A 1vaga

& 1suite & Aceita animais

Todas as caracteristicas v

Amostra b

Anunciado ha 76 dias
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VALOR IMOVEL
PARAMETRIZADO
AMOSTRA 1* 470.000,00 69,00 6.811,59
AMOSTRA 2* 475.000,00 69,00 6.884 06
AMOSTRA 3 500.000,00 69,00 7.246,38
AMOSTRA 4 490.000,00 69,00 7.101,45
AMOSTRA 5 490.000,00 69,00 7.101,45

AREA (M2) VALOR/M2 DORMITORIOS SUITES VAGAS

IMOVEL
AVALIADO 69,00 7.028 99

VALOR DE

MERCADO RS 468.025,00

VALOR

compermvo RS  424.375,00

Considera-se caracteristicas como nivel de intervencao (reforma), nimero de vagas, andar etc




