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' SEU IMOVEL

BEM-VINDO

ROBERTO SILVA

AGENTE IMOBILIARIA
Christina Steffen




PERMITA QUE ME
APRESENTE...

* Sou paulistana, e minha trajetéria de mais de 20 anos na
Europainclui experiéncias em hotelaria, arte e organizagao de
eventos.

e Sempretive o empreendedorismo como parte do meu DNA,
aproveitando cada nova vivéncia como uma oportunidade de
crescimento.

* Ao retornar ao Brasil, encontrei no mercado imobiliario,
especialmente na Remax, um propdsito alinhado aos meus
valores: ajudar a realizar sonhos e fazer parte de histérias Unicas.

* Acredito que o setor vai além da compra e venda de imdveis — é
sobre entender o que é essencial para cada pessoa, o que me
motiva diariamente.




A historia da RE/MAX

A RE/MAX é a maior rede imobiliaria do mundo, fundada em ' REAMIX
Denver, EUA, ha 51 anos, presente em mais de 110 paises. Bienes Raices

Conta com mais de 160 mil corretores e 10.000 lojas em
todos os continentes.

IMO

"0 0810 2023

NOBODY IN THE

WORLD “re/ax’

SELLS MORE

REAL ESTATE THAN

RE/MAX

Chegou no Brasil ha 14 anos e esta posicionada em todos os
Estados + Distrito Federal, com mais de 700 lojas e uma forca
de vendas de 10 mil corretores.
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SEU IMOVEL

| RE/MAX SEU IMOVEL

Somos uma imobiliaria com mais de 20 anos de experiencia no estado do Ceara, com

uma ampla equipe comprometida com a exceléncia na gestao e comercializacao
de imdveis, trazendo o melhor do mercado global através da
forca da marca RE/MAX.
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NOSSA MISSAO
Ser lider mundial no mercado imobiliario,
atingindo nossos objetivos ao ajudar outras
pessoas a atingirem os delas.
Na RE/MAX todos ganham.

NOSSA VISAO

Ser lider absoluta no segmento de
transacoes imobiliarias no Brasil, sendo
considerada a empresa mais ética do
mercado imobiliario nacional e o sistema de
franquias mais rentavel do Brasil.

VALORES

HONESTIDADE
COMPROMETIMENTO
RESILIENCIA
PARCERIA
FOCO
APRENDIZADO
EXCELENCIA



4 FATORES
PARA VENDA
DE UM IMOVE
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DOCUMENTAGAO ESTADO DE PRECO CORRETO [ ACOES INTENSIVAS
REGULARIZADA CONSERVACAO DE MERCADO DE DIVULGAGAO




ESTUDO DE
MERCADO

&

O estudo & uma analise comparativa de imoveis anunciados/vendidos com caracteristicas similares para obter maior clareza da oferta do seu imovel para o

mercado. As informacoes sao estudadas e analisadas para que a precificacao seja assertiva e nao sofra baixo interesse e ofertas indesejadas ou até

mesmo uma percepcao negativa do mercado em relagao ao imovel.




O preco do imovel impacta diretamente no tempo de
venda

O tempo de venda do seu imovel esta diretamente relacionado a uma avaliagao correta.
Iméveis ofertados com avaliagoes acima do preco que o mercado paga no momento,
sofre com a falta de interesse de compradores e atrasando o seu objetivo.

VALOR ABAIXO VALOR ACIMA
DO MERCADO DE MERCADO
< MENOR TEMPO MAIOR >
Negocios realizados em prazos mais curtos. Minimizar problemas e inconveniéncias.
Mais interessados e mais visitas. Ofertas mais compativeis.

Visibilidade de reais interessados. Representagao de um corretor especialista para o mercado.



METODOLOGIA z

1. Coleta de Dados

Reunir informacgoes sobre o imoével, como: localizagao,
caracteristicas, estado de conservacao, etc. Obter dados do
mercado local: tendéncias de precos, ofertas, demanda, taxas

de crescimento.

2. Selecao de Amostras

Identificar imoveis semelhantes na mesma regiao para analise 4. Analise da Demanda e Oferta:

comparativa. Garantir que a amostra inclua propriedades com Reunir informacdes sobre o imével em questao: localizacao,
caracteristicas semelhantes em termos de tamanho, metragem, numero de quartos, banheiros, etc. Obter dados do
comodidades e estado de conservacao. mercado local: tendéncias de precos, ofertas, demanda, taxas
de crescimento.

3. Analise Comparativa de Mercado

Utilizar o médotodo de comparacao de vendas recentes para 5. Fatores Externos:

imoveis semelhantes. Ajustar os valores de venda comparativos, Considerar fatores econdmicos, sociais e politicos que possam
considerando as diferencas nas caracteristicas dos imoveis. influenciar o mercado imobiliario. Avaliar projetos de

desenvolvimento urbano que possam impactar na valorizagao do
imovel.



IMOVEL AVALIADO — CONDOMINIO GIVERNY — 151 m2 - R$950.000,00

DESCRICOES: CARACTERISTICAS: VALOR DE PEDIDA:

PISO EM PORCELANATO B
#SUITES R$ 950.000,00
2 SUITES COM VARANDA VARANDA GOURMET

METRAGEM (m?3):
151m2 AREA CONSTRUIDA GARAGEM PARA ATE 3 CARROS 151

VALOR DO m#*
R$ 6.291,39

201m2 AREA TOTAL



12 AMOSTRA — CONDOMINIO GIVERNY — 151m2 - R$910.000,00

6D Gomes de Freitas empreendimento...
Creci: 10914-F-CE

< Compartilhar 0 Favoritar % Nenhuma classificagdo ®
Casas a Venda / CE / Casas a venda em Eusébio / Centro / Rua Maria Teixeira Joca ‘ 114 iméveis cadastrados
Venda =
9 Condominio  IPTU Envie uma mensagem
R 1 0 . 00 0 isento nao informado

Carel

DESCRICOES: CARACTERISTICAS: VALOR DE PEDIDA:

VALOR DE PEDIDA:

RS 910.000,00
METRAGEM (m?3):

151
VALOR DO m=

R$ 6.026,49

4 SUITES PISO EM PORCELANATO
2 SUITES COM VARANDA VARANDA GOURMET
151m2 AREA CONSTRUIDA GARAGEM PARA ATE 3 CARROS

201m2 AREA TOTAL



22 AMOSTRA — CONDOMINIO GIVERNY - 151m2 - RSQZ0.000,00

TRIUNFO IMOVEIS
' 5 E@ Creci: 1326-J-CE

< Compartilhar O Favoritar % 4/5 (5 classificagées) ®

Venda | CE / Casas de Condominio & venda em Eusébio / Coité / Avenida Maria Teixeira Joca A 9.341imoveis cadastrados

R$ 920.000 - I

M 151 m? £ 4 quartos [* 5 banheiros

Envie uma mensagem

carel steffen

DESCRICOES: CARACTERISTICAS: VALOR DE PEDIDA:

PISO EM PORCELANATO VALOR DE PEDIDA:
oS R$ 920.000,00

° D E
2 SUITES COM VARANDA VARANDA GOURMET METRAGEM (m>):
151m2 AREA CONSTRUIDA *  GARAGEM PARA ATE 3 CARROS 151

201m2 AREA TOTAL VALOR DO m#*

R$ 6.092,72



32 AMOSTRA — CONDOMINIO GIVERNY - 151m2 - R$935.000,00
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(3] 45 fotos || © Mapa W& R e S : g L1111} @ Viva Negécios Imobilidrios

S .l Bz Pw o 720 Y B e : # Creci: 00732-J-CE

< Compartilhar O Favoritar * 25/5 (1 classificac@o) ©

Venda | CE | Casas de Condominio & venda em Eusébio / Centro /| Rua Maria Teixeira Joca A 353imoveis cadastrados

Venda

Condominio IPTU
R$ 93 5.0 00 ndoinformado nédo informado

Envie uma mensagem

(REES 7 S

DESCRICOES: CARACTERISTICAS: VALOR DE PEDIDA:

PISO EM PORCELANATO VALOR DE PEDIDA:
oS R$ 935.000,00

° D E
2 SUITES COM VARANDA VARANDA GOURMET METRAGEM (m>):
151m2 AREA CONSTRUIDA *  GARAGEM PARA ATE 3 CARROS 151

201m2 AREA TOTAL VALOR DO m#*

R$ 6.192,05



42 AMOSTRA — CONDOMINIO GIVERNY - 151m2 - R$949.000,00

R$ 949.000

Venda

Condominio RS$ 0/més
IPTU R$ 0

48] Simular financiamento

% (85) 3491 Exibir telefone

« O chat )

Ao ver nimero ou enviar mensagem, seus dados poderdo ser
compartilhados com o anunciante.

Giverny Condominio Jardim, Eusébio, 151m2, 4 Suites, Lotes 200m2, Utimas Sniam ety
Unidades!!!

DESCRICOES: CARACTERISTICAS: VALOR DE PEDIDA:

PISO EM PORCELANATO VALOR DE PEDIDA:
oS R$ 949.000,00

D E
2 SUITES COM VARANDA VARANDA GOURMET METRAGEM (m>):
151m2 AREA CONSTRUIDA GARAGEM PARA ATE 3 CARROS 151

201m2 AREA TOTAL VALOR DO m#*
R$ 6.284,77



52 AMOSTRA — CONDOMINIO GIVERNY - 151m2 - R$960.000,00

Danilo Régo de Araujo
Creci: 17656-F-CE

< Compartilhar 0 Favoritar % 4.5/5 (2 classificacées) ®
Venda / CE | Casas de Condominio & venda em Eusébio [/ Pedras / Rua Maria Teixeira Joca n 16 imoveis cadastrados
Venda .
Condominio IPTU Envie uma mensagem
R$ 9 60 .000 naoinformado  ndo informado

carel steffen

DESCRICOES: CARACTERISTICAS: VALOR DE PEDIDA:

VALOR DE PEDIDA:

RS 960.000,00
METRAGEM (m?3):

151
VALOR DO m=

R$ 6.357,62

4 SUITES PISO EM PORCELANATO
2 SUITES COM VARANDA VARANDA GOURMET
151m2 AREA CONSTRUIDA GARAGEM PARA ATE 3 CARROS

201m2 AREA TOTAL



RESUMO ACM

1 AMOSTRA 1 RS 910.000,00 151 RS 6.026,49
2 AMOSTRA 2 RS 920.000,00 151 RS 6.092,72
3 AMOSTRA 3 RS 935.000,00 151 RS 6.192,05
4 AMOSTRA 4 RS 949.000,00 151 RS 6.284,77
5 AMOSTRA 5 RS 960.000,00 151 RS 6.357,62

ALOR DIO DA RS 6.

()

: OR DO m? DA VALOR DE MERCADO VALOR COMPETITIVO

5.190 RS 934.800,00 | RS 888.060,00




PLANO DE MARKETING
PERSONALIZADO




* Etapa1i

a) Visitatécnicado Imovel.
b) Analise da documentacdo do imodvel

c¢) Reconhecimento detalhado e inspecao do
Imdvel.

d) Lista de reparos se necessario.

e) Conferir medicdes do imédvel se necessario.

f) Estudo de mercado do imovel

g) Definicdo do preco



* Etapa2

a) Colocacao da placa personalizada de
VENDE no imovel

b) Fotos profissionais e tratamento das
imagens

c) Captacao de video profissional e edicao

d) Elaboracao da discricao detalhada do
imovel

Vocé sabe da importanciada
fotografia e video profissional?

Pode parecer cliché, mas as pessoas compram com
os olhos! Sendo assim, uma boaimagem de qualidade
€ um passo a mais para a venda rapida do seu imével.

Aumento da visibilidade. Isso acontece porque a
visita esta sempre disponivel e com detalhes nédo
proporcionados por imagensconvencionais.

O video possibilitam que as visitas presenciais
acontecam somente por quem esta dentro do perfil
para oseu imével. Mais seguranca pravocé e sua
familia.




* Etapa3

a) Cadastro do imével no sistema ILIST .

b) Compartilhamento com a Rede
RE/MAX Brasil e mundial

¢) Anuncio no Portalda RE/MAX e em
todos os principais portais imobiliarios.

d) Compartilhamento nas redes sociais
daloja e dos corretores

e) Compartilhamento em grupos
imobiliarios e de corretores no WhatsApp
f) Divulgacdo paraimobiliarias e "
corretores autbnomos da regiao

g) Divulgacao paratoda a Rede de
relacionamento do corretor

h) Elaboracdo de material grafico e livro
do imovel



a) Safari e apresentacao técnica do imével para outros
corretores

b) Patrocinados e Trafego Pago do imdvel nas redes
sociais se necessario

c) Home Staging opcional
d) Open House opcional




 Gestaoe
Acompanhamento

Acoes continuas:

a) Revisao de todo o Plano de mkt

b) Envio do material do imdvel para todos
os grupo de Whatsapp

c) Manutencao do anuncio em todos os
portais

Feedback:

a) Envio de relatdrio de atividades a cada
15 dias

b) Encontros presenciais com os
proprietarios para feed- back




Ficha técnica do imovel

A Ficha Técnica sera entregue ao Cliente
Comprador na visita presencial, a fim de que
ele se recorde dos detalhes do imovel visitado.

'RE/"AX : Ficha Técnica CA 5294

Casa de Alto Padr3o & venda, Condominio Campo de Toscana, Vinhedo - SP.
Vista deslumbrante e acabamentos primorosos!!!

Imével de alto padro, com projeto modemo em condominio com imenso
potencial de valorizacso.

S30 4 sultes, sendo 2 com closet e as demais com armérios planejados.
Amplo hall, sala de jantar, home theater e escritério. Cozinha planejada com
ilha , sals de almoco, despensa, lavanderia e &rea de servico. Apartamento
para govemanca.

Espaco para banho pet com dgua aquecida.
Arpa de lazer compis om total integracis

DESCRICAO DO IMOVEL

1 {.n J =
== l == 22 o [ =]
20 =™ Twrenc 820 m 4 sutes Gorda Inf=ita Aaw wcon 2 mstomévels

R$ 2.170.000,00
Condominio: R$ 820,00
IPTU: RS 270,00
Sandra Canellas
R E/M A x Agente Imobiiario - CREQ 130859
REMO |MOVE|S WWW. TGS RTY0.COM.be

19 98118-2820




Relatorio de visitas

E um relatério formal que colabora para a formacgao
de um sistema de inteligéncia, contribuindo para o
aprimoramento do relacionamento com o cliente.

A utilizacao desse controle ressalta a importancia
como instrumento de gestao de vendas.

* Feedback ao proprietario

* Controle interno

* Indicador de produtividade

* Analise deresultados

* Gestao de qualificacdo do comprador

* Coleta de informacodes sobre o imovel perante
aos olhos do comprador

RE/MAX IMOBILIARIA

RE/MAX
RELATORIO DE VISITA SEU IMOVEL

CRECI 9954-J

we
Eu, , portador do RG , resigente no
Bairro , cidade de , como pretendente a compra de um

imovel, declaro ter escolhido dentre aqueles disponiveis na carteira da RE/MAX BUSINESS e sido levado a visitar

pelo corretor de imoveis - CRECI , 0 abaixo relacionado:
Codigo: Prego Hora: Origem:
Avaliagao Ruim | Médio | Bom Muito

Bom

Localizagao do imdvel

Tamanho

Planta do imdvel (disposi¢ao dos comodos)
Qualidade / Acabamentos

Estado de conservacao

Areas comuns

Valor de condominio

Prego do imovel

O que mais gostou?

O que menos gostou?

Compraria este imovel? Sim Nao (justifique o motivo no verso)

Retorno até: ( / / ).

A RE/MAX Business informa que o imovel acima é apresentado em total conformidade com o contrato acordado com
o proprietario e que, caso se venha a efetuar um contrato promessa de compra e venda e/ou escritura publica,
independentemente deste se concluir com a nossa direta ou indireta intervengao, sera reconhecida a intermediagao
da RE/MAX Business.



NINGUEM NO

MUNDO
VENDE MAIS
IMOVEIS QUE A

5] ACOES DE MARKETING SN

Utilizamos as melhores praticas de marketing para o imovel, online e offline, promovendo parcerias dentro e fora da Rede

DIVULGAGAD VISITAS FEEDBACK ASSESSORIA NA FOTOS E VIDEOS TOUR DIVULGACAO NOS
PARA O MERCADO ACOMPANHADAS CONTINUO MELHORIA E REPAROS PROFISSIONAIS VIRTUAL MELHORES PORTAIS

B B8 E

SAFARI MARKETING HOME CERTIDOES ASSESSORIA
MIDIAS SOCIAS VISITA TECNICA DIGITAL STAGING DO IMOVEL JURIDICA

DIVULGACAO NAS

VANTAGENS DE UM PLANO DE MARKETING

v/ Analise prévia do imovel v/ Elaborar a descri¢ao do imovel
v/ Analise da documentacao do imovel v/ Cadastrar o imovel no sistema MAX PRO RE/MAX
v/ Estudo de mercado v/ Compartilhar com a Rede RE/MAX Brasil e mundial




QUAL O Lot
TUDO 1SSO? e



CONTRATO DE
REPRESENTACAO IMOBILIARIA

MODELO DE EXCLUSIVIDADE GESTAO CENTRALIZADA
DO MERCADO RE/MAX

PARCERIAS!
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SAO REALIZADAS

WSS  EM PARCERIA



O QUE QUEREMOS EVITAR SREAX
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ACORDO DE REPRESENTACAO

MAXIMO SERVICO RE/MAX
ASSINATURA ONLINE

DOCUMENTOS DO CLIENTE

. FOTO RG E CPF PROPRIETARIOS A\

- FOTO REGIME CASAMENTO /
(SE NECESSARIO)

« COPIA IPTU (APENAS A CAPA)

« MATRICULA ATUALIZADA
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