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CARTORIO DE REGISTRG DE IMOVEIS DA 42 ZONA DE FORTALEZA
CARTORIO MERANWA BEZERRA

TALAO N°157255

APRESENTANTE(S): MARCIA MAYUMI DUARTE KIMURA E S'M

MATRICULA 40258 - 4* Zona .

Imével: RUA IRMA SIMAS N°495,Apt° 604 ED VELAS DO MUCURIPE

ASSUNTO: Compra e Venda ¢/ Alienagdo Fiduciaria - CEF, liv. , fls. , proc. 1.4444.2210151-9

+ CCT
QU= Nao consta na Matricula n® 40.258 — 4* Zona a averbagdo dos leildes publicos realizados nos termos
doart.27 daLein°9.514/97. / < even
2: Do contrato de 23/11/2023, verifica-se que ndo-constou:

Q@h‘ A apresentagdo e arquivamento da certiddo mncula n® 40.258 - 4* Zona, bem como a indicagdo
se positiva ou negativa (Art. 1°, IV do Dec. 93240/86 c/c Art. 821, I, do Provimento 04/2023 da
CGJ/CE); -
Ol®=~ A apresentagdo e arquivamento da certid3o da situagdo juridica do imével, cujo prazo de validade ¢
de 30 (trinta) dias, mencionando a data em que foi expedida (Art. 821, I, do Provimento 04/2023 da
CGJ/CE);
: @ O arquivamento dos documentos apresentados e mencionados no contrato ou que constarem em
aditivo (Art. 860 do Provimento 04/2023 da CGJ/CE).
Ol"2=ke_ A referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato (Art. 802,
VI1I, do Provimento 04/2023 da CGJ/CE c/c Art. 215, §1°, V, da do Cddigo Civil de 2002);
2:5. Quanto aos impostos de transmissdo devidos: -
Seb=tr— Em rel;@ao ao 1mposto de transmissdo de bens iméveis (ITBI), ndo constou a avallaqao o valor do
imposfo, a da;aye emissdo da guia, a data do recolRimento, o niimero da inscri¢do do imével na
) Prefeitura Murficipal (Art. 824, §1°, do Provimento 04/2023 da CGJ/CE);
|22~ O Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI foi pago depois da data do contrato, com aliquota
V) reduzida de 2%. Assim, verificar junto d Secretiria de Finangas — Sefin, desta capital, quanto ha
incidéncia de juros e multa (art. 306, I, b, c/c art. 306, §2°, 1, do Codigo Tributario do Municipio de
Fortaleza - LC n® 159/2013) ¢ Wewye
BT oL

2.6. Quanto as certiddes fiscais:
C A mengio da apresentagdo e arquivamento das certiddes de quitagdo de tributos municipais
incidentes sobre o imével (IPTU) e relativa ao (s) vendedor (es); (Art. 823, I, do Provimento 04/2023
— da CGJ/CE);
@ A apresentagido de regulandade fiscal perante as Fazendas Estadual e Federal relativas ao

transmitente (Art. 823, III, do Provimento 04/2023 da CGJ/CE);
Identificar a (s) certiddo (5es) acima citada (s) no contrato ou aditivo, mediante indicagio de data de
9 expedigdo, orgio expedidor, se positiva ou negativa, observando a legislagio vigente de cada orgac
fiscalizador (Art. 823, VI, do Provimento 04/2023 da CGJ/CE);
o+2%F— Do citado contrato, verifica-se que a denominago social da credora estd incompleta ¢ em desacordo
com o Decreto-Lei n ° 759/69, a saber: Caixa Econémica Federal-CEF.
‘/3. Apresentar para fins de comprovagdo da representagdo e arquivamento neste cartério, copia
e autenticada dos instrumentos procuratérios, com o prévio reconhecimento nesta capital e no
documento original, do sinal piblico de quem a subscreveu, que outorga poderes ao representante do 'y\

_credor no contrato (arts. 118 e 653 do Cédigo Civil de 2002). N\
3:1% Podera ser apresentada certiddo digital, em formato PDF-A, dos referidos instrumentos. Q)\Q\O
OBSERVACAO: I ?

2. Nos termos do art. 205 da Lei n® 6.015/73 a seguir: "Art.205 - Cessardo automaticamente os efeitos da
prenotagdo se, decorridos vinte dias do seu langamento no Protocolo, o titulo nao tiver sido registrado
por omissdo do interessado em atender as exigéncias legais." (Redagdo dada pela Lei n® 14.3 82/'2022*)l

1. A prenotagdo € valida por 20 dias uteis. !
|

Fortaleza/CE, 15 de janeiro de 2024. José Vald liveira Filho
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 4? ZONA DE FORTALEZA
CARTORIO M}RANIA BEZERRA

v .

TALAO N°157255 *

APRESENTANTE(S): MARCIA MAYUMI DUARTE KIMURA E S/M

MATRICULA 40258 - 4* Zona

Imovel: RUA IRMA SIMAS N°495,Apt° 604 ED VELAS DO MUCURIPE

ASSUNTO: Compra e Venda ¢/ Alienagdo Fiduciaria - CEF, liv. , fls. , proc. 1.4444.2210151-9

Do contrato de 23/11/2023. verifica-se que ndo constou:

1.  Quanto as certiddes fiscais:

I.1. Quanto a certiddo de quitagdo de tributos municipais incidentes sobre o imével (IPTU) ndo constou a
indicagiio da data de expedigdo, 6rgdo expedidor, observando a legislagio vigente de cada orgio
fiscalizador (Art. 823. VI, do Provimento 04/2023 da CGJ/CE); _—

. p 1.1.2. A apresentagdo de regularidade fiscal perante as Fazendas Estadual e Federal relativas ao transmitente

'ﬁg‘ 5 (Art. 823, 111, do Provimento 04/2023 da CGJ/CE); ’ L

) 1.1.3. Identificar a (s) certidio (Ges) acima citada (s) no contrato ou aditivo, mediante indicagdo de data de

expedi¢do, 6rgdo expedidor, se positiva ou negativa, observando a legislagdo vigente de cada orgdo

fiscalizador (Art. 823, VI, do Provimento 04/2023 da CGJ/CE);

O arquivamento dos documentos apresentados e mencionados no contrato ou que constarem em

aditivo (Art. 860 do Provimento 04/2023 da CGJ/CE). -

Apresentar para fins de comprovagio da representagio e arquivamento neste cartdrio, copia

autenticada dos instrumentos procuratérios, com o prévio reconhecimento nesta capital e no

\// documento original, do sinal publico de quem a subscreveu, que outorga poderes ao representante do
O credor no contrato (arts. 118 e 653 do Cddigo Civil de 2002).
2.1

Podera ser apresentada certiddo digitai, em formato PDF-A, dos referidos instrumentos. .

Obs.: Foram apresentados instrumentos procuratorios com data posterior ao contrato.

OBSERVACAO:

1. A prenotagdo € valida por 20 dias uteis. ; 3

2. Nos termos do art. 205 da Lei n® 6.015/73 a seguir: "Art.205 - Cessardo automatlcafnente: 0s efe}tos da
prenotagdo se, decorridos vinte dias do seu langamento no Protocolo, o titulo ndo tiver snodo reﬁgnstrado
por omissdo do interessado em_atender as exigéncias legais." (Redagio dada pela Lei n® 14.382/2022) \r)/k

; ,x\b"
Fortaleza/CE, 03 de julho de 2024. b,
\
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA DE FORTALEZA
CARTORIO MIRANDA BEZERRA

TALAO N°157255 *

APRESENTANTE(S): MARCIA MAYUMI DUARTE KIMURA E S'M

MATRICULA 40258 - 4* Zona

Imével: RUA IRMA SIMAS N°495,Apt° 604 ED VELAS DO MUCURIPE

ASSUNTO: Compra e Venda ¢/ Alienagfo Fiduciaria - CEF, liv. , fls. , proc. 1.4444.2210151-9

1. O contrato e a Cédula de Crédito Imobilidrio (CCI) datados de 23/11/2023 foram totalmente

rebatidos, e verifica-se que:

Do citado contrato ndo constou:

1. A profissio do devedor (art. 215, § 1°, III CCB/Lei 10406/2002);

2. A data de emissdo da certiddo de Onus da matricula n° 40.258/4*°Zona (art 1°, IV do Dec.

93240/86);

1.1.3. A assinatura dos compradores apds as ressalvas da pagina n° 12, em todas as vias (art. 221, Il da
Lei n° 6015/73);

1.1.4. A certiddo de IPTU referente ao imével objeto de registro (art 1°, §2° do Dec.93240/86);

1.1.5. A rubrica das partes e testemunhas, em todas as folhas (art 61, § 6° Lei 4380/64);

1.1.6. Ainda, a dispensa da transcri¢do da certiddo fiscal federal, encontra-se em desacordo com o
artigo 823. § 1° do Provimento n°04/2023 CGJCE.

2. Da citada CCI, verifica-se que:

2.1. A denominagéo social da credora/vendedora esta incompleta e em desacordo com o Decreto-Lei
n ° 759/69, a saber: Caixa Econémica Federal-CEF;

2.2. No quadro 2 ndo constou a qualificagdo completa dos devedores, bem como a indicagéo se sio
casados entre si (art. 19, I da Lei 10931/04);

2.3. No quadro 3 néo foi indicado o servigo de registro de iméveis (art. 19, III da Lei 10931/04).

3 Da DTI n° 27121/2023 referente ao pagamento do Imposto de Transmissdo de bens Iméveis -
ITBI foi recolhido com aliquota de 0,5 % sobre o valor de RS 244.886.30; merecendo verificagdo
do complemento do pagamento, tendo em vista o valor financiado de R$ 244.866,30 (art. 289 da
Lei n° 6015/73).

4. Reconhecer, nesta capital, o sinal publico de quem subscreveu o substabelecimento de
18/04/2023, livro 3557-P, fls. 191/192 do 2° Tabelidio de Notas e Protestos de Brasilia/DF e do
substabelecimento de 14/09/2023, Livro 3221, fls. 157/158 do 3° Oficio de Notas e Protesto de
Titulos de Brasilia/DF (art. 1° da Lei n® 6015/73).

OBSERVACAO:

1. A prenotagdo ¢ valida por 20 dias uteis.

2. Nos termos do art. 205 da Lei n° 6.015/73 a seguir: "Art.205 - Cessardo automaticamente os efeitos da
prenotagio se, decorridos vinte dias do seu langamento no Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado
por omissdo do interessado em atender as exigéncias legais." (Redacdo dada pela Lei n°® 14.382/2022)

Fortaleza/CE, 23 de outubro de 2024. /LL\\ \0
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