
ESTUDO  DE
MERCADO Claudio Landim

O estudo é uma análise comparativa de imóveis anunciados/vendidos com características similares para obter maior clareza da oferta do seu imóvel para o

mercado. As informações são estudadas e analisadas para que a precificação seja assertiva e não sofra baixo interesse e ofertas indesejadas ou até

mesmo uma percepção negativa do mercado em relação ao imóvel.



O preço do imóvel impacta diretamente no tempo de
venda

O tempo de venda do seu imóvel está diretamente relacionado a uma avaliação correta.

Imóveis ofertados com avaliações acima do preço que o mercado paga no momento,

sofre com a falta de interesse de compradores e atrasando o seu objetivo.

MENOR TEMPO MAIOR

Negócios realizados em prazos mais curtos. Minimizar problemas e inconveniências.

Mais interessados e mais visitas. Ofertas mais compatíveis.

Visibilidade de reais interessados. Representação de um corretor especialista para o mercado.



METODOLOGIA

1. Coleta de Dados

Reunir informações sobre o imóvel, como: localização,

características, estado de conservação, etc. Obter dados do

mercado local: tendências de preços, ofertas, demanda, taxas

de crescimento.

2. Seleção de Amostras

Identificar imóveis semelhantes na mesma região para análise

comparativa. Garantir que a amostra inclua propriedades com

características semelhantes em termos de tamanho,

comodidades e estado de conservação.

3. Análise Comparativa de Mercado

Utilizar o médotodo de comparação de vendas recentes para

imóveis semelhantes. Ajustar os valores de venda comparativos,

considerando as diferenças nas características dos imóveis.

4. Análise da Demanda e Oferta:

Reunir informações sobre o imóvel em questão: localização,

metragem, número de quartos, banheiros, etc. Obter dados do

mercado local: tendências de preços, ofertas, demanda, taxas

de crescimento.

5. Fatores Externos:

Considerar fatores econômicos, sociais e políticos que possam

influenciar o mercado imobiliário. Avaliar projetos de

desenvolvimento urbano que possam impactar na valorização do

imóvel.



ANÁLISE COMPARATIVA DE MERCADO IMÓVEL EM AVALIAÇÃO

Anunciado por: DANRLEY

Local: Rua Elizeu Oriá, 2370 Casa 19 � Alagadiço Novo, Fortaleza - CE, 60830�035

Valor anunciado: R$ 800.000,00 Valor do metro²: R$ 4.000,00

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
200 M²

Área Útil
200 M²

Quartos
4

Suítes
3

Banheiros
4

Vagas
4

Ano Aprox.

2002

Mobiliado
Parcial

Conservação
Ótima

Condomínio
Sim

Orientação Solar
Sol Da Manhã

Demanda
Com Demanda

Infra. Local
Ar Condicionado, Câmeras De Segurança, Deck, Portaria, Segurança, Área De Lazer, Campo
De Futebol, Churrasqueira, Jardim, Piscina, Portaria 24 Horas, Salão De Festas, Alarme, Portão
Eletrônico, Quadra Poliespor...



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 1

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-
regiao/imoveis/condominio-com-4-quartos-a-
venda-em-jose-de-alencar-ce-1342752129

Anunciado por: OLX

Local: Rua Bill Cartaxo - de 1501/1502 ao fim, José de Alencar, Fortaleza, CE, 60830125, Fechar

janela de diálogo

Valor anunciado: R$ 600.000,00 Valor do metro²: R$ 4.137,93

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
145 M²

Área Útil
145 M²

Quartos
4

Suítes
0

Banheiros
4

Ano Aprox.

05/02/2025

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-regiao/imoveis/condominio-com-4-quartos-a-venda-em-jose-de-alencar-ce-1342752129



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 2

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-
regiao/imoveis/imovel-para-venda-possui-150�
metros-quadrados-com-3-quartos-em-jose-
de-alencar-fortaleza-1343038481

Anunciado por: OLX

Local: Rua Doutor Esmerino Parente - de 486/487 ao fim, José de Alencar, Fortaleza, CE,

60830285, Fechar janela de diálogo

Valor anunciado: R$ 660.000,00 Valor do metro²: R$ 4.400,00

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
150 M²

Área Útil
150 M²

Quartos
3

Suítes
0

Banheiros
4

Ano Aprox.

05/02/2025

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-regiao/imoveis/imovel-para-venda-possui-150-metros-quadrados-com-3-quartos-em-jose-de-alencar-fortaleza-1343038481



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 3

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-
regiao/imoveis/casa-com-200m-jose-de-
alencar-1346599267

Anunciado por: OLX

Local: Rua Manoel Carlos Gouveia, José de Alencar, Fortaleza, CE, 60830615, Fechar janela de

diálogo

Valor anunciado: R$ 580.000,00 Valor do metro²: R$ 2.900,00

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
200 M²

Área Útil
200 M²

Quartos
3

Suítes
0

Banheiros
4

Ano Aprox.

05/02/2025

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-regiao/imoveis/casa-com-200m-jose-de-alencar-1346599267



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 4

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-
regiao/imoveis/casa-com-4-dormitorios-a-
venda-176-m-por-r-560�000�00-jose-de-
alencar-fortaleza-ce-1344112539

Anunciado por: OLX

Local: Rua Bill Cartaxo - de 1501/1502 ao fim, José de Alencar, Fortaleza, CE, 60830125, Fechar

janela de diálogo

Valor anunciado: R$ 560.000,00 Valor do metro²: R$ 3.181,82

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
176 M²

Área Útil
176 M²

Quartos
4

Suítes
0

Banheiros
5

Ano Aprox.

05/02/2025

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-regiao/imoveis/casa-com-4-dormitorios-a-venda-176-m-por-r-560�000�00-jose-de-alencar-fortaleza-ce-1344112539



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 5

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-
regiao/imoveis/casa-3-quartos-regiao-sul-
1350045754

Anunciado por: OLX

Local: Avenida Engenheiro Leal Lima Verde - de 1401/1402 ao fim, José de Alencar, Fortaleza,

CE, 60830055, Fechar janela de diálogo

Valor anunciado: R$ 590.000,00 Valor do metro²: R$ 2.950,00

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
200 M²

Área Útil
200 M²

Quartos
3

Suítes
0

Banheiros
4

Ano Aprox.

05/02/2025

https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-regiao/imoveis/casa-3-quartos-regiao-sul-1350045754



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 6

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-
condominio-4-quartos-sapiranga-bairros-
fortaleza-com-garagem-221m2-venda-
RS750000-id-2694277229/

Anunciado por: Viva Real

Local: Sapiranga, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 750.000,00 Valor do metro²: R$ 3.393,67

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
221 M²

Área Útil
221 M²

Quartos
4

Suítes
4

Banheiros
5

Ano Aprox.

06/02/2025

ALGUMA OBSERVAÇÃO NO IMÓVEL?

EVT532

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-sapiranga-bairros-fortaleza-com-garagem-221m2-venda-RS750000-id-2694277229/



RESUMO COMPARATIVO

FOTO IMÓVEL ENDEREÇO A.C A.T DORM. SUÍTES LAVABOS VAGAS VALOR VALOR M²

Rua Bill Cart… 145 m² 145 m² 4 0 0 4 R$ 600.000,… R$ 4.137,93

Rua Doutor … 150 m² 150 m² 3 0 0 3 R$ 660.000,… R$ 4.400,00

Rua Manoel … 200 m² 200 m² 3 0 0 2 R$ 580.000,… R$ 2.900,00

Rua Bill Cart… 176 m² 176 m² 4 0 0 2 R$ 560.000,… R$ 3.181,82



RESUMO COMPARATIVO - 2

FOTO IMÓVEL ENDEREÇO A.C A.T DORM. SUÍTES LAVABOS VAGAS VALOR VALOR M²

Avenida Eng… 200 m² 200 m² 3 0 0 2 R$ 590.000,… R$ 2.950,00

Sapiranga, F… 221 m² 221 m² 4 4 0 5 R$ 750.000,… R$ 3.393,67



COMPARATIVO FINAL

VALOR SUGERIDO PARA A VENDA DO IMÓVEL VALOR DE MERCADO

R$ 593.963,41 VALOR COMPETITIVO

R$ 559.024,38





GESTOR

ESPECIALISTA



AÇÕES DE MARKETING

Utilizamos as melhores práticas de marketing para o imóvel, online e offline, promovendo parcerias dentro e fora da Rede

VANTAGENS DE UM PLANO DE MARKETING

Análise prévia do imóvel

Análise da documentação do imóvel

Estudo de mercado

Elaborar a descrição do imóvel

Cadastrar o imóvel no sistema MAX PRO RE/MAX

Compartilhar com a Rede RE/MAX Brasil e mundial


