
ESTUDO  DE
MERCADO Chris Steffen

O estudo é uma análise comparativa de imóveis anunciados/vendidos com características similares para obter maior clareza da oferta do seu imóvel para o

mercado. As informações são estudadas e analisadas para que a precificação seja assertiva e não sofra baixo interesse e ofertas indesejadas ou até

mesmo uma percepção negativa do mercado em relação ao imóvel.



O preço do imóvel impacta diretamente no tempo de
venda

O tempo de venda do seu imóvel está diretamente relacionado a uma avaliação correta.

Imóveis ofertados com avaliações acima do preço que o mercado paga no momento,

sofre com a falta de interesse de compradores e atrasando o seu objetivo.

MENOR TEMPO MAIOR

Negócios realizados em prazos mais curtos. Minimizar problemas e inconveniências.

Mais interessados e mais visitas. Ofertas mais compatíveis.

Visibilidade de reais interessados. Representação de um corretor especialista para o mercado.



METODOLOGIA

1. Coleta de Dados

Reunir informações sobre o imóvel, como: localização,

características, estado de conservação, etc. Obter dados do

mercado local: tendências de preços, ofertas, demanda, taxas

de crescimento.

2. Seleção de Amostras

Identificar imóveis semelhantes na mesma região para análise

comparativa. Garantir que a amostra inclua propriedades com

características semelhantes em termos de tamanho,

comodidades e estado de conservação.

3. Análise Comparativa de Mercado

Utilizar o médotodo de comparação de vendas recentes para

imóveis semelhantes. Ajustar os valores de venda comparativos,

considerando as diferenças nas características dos imóveis.

4. Análise da Demanda e Oferta:

Reunir informações sobre o imóvel em questão: localização,

metragem, número de quartos, banheiros, etc. Obter dados do

mercado local: tendências de preços, ofertas, demanda, taxas

de crescimento.

5. Fatores Externos:

Considerar fatores econômicos, sociais e políticos que possam

influenciar o mercado imobiliário. Avaliar projetos de

desenvolvimento urbano que possam impactar na valorização do

imóvel.



ANÁLISE COMPARATIVA DE MERCADO IMÓVEL EM AVALIAÇÃO

Anunciado por: Priscila Garcia

Local: Rua rosa batista 127 Lagoa redonda

Valor anunciado: R$ 0,00 Valor do metro²: R$ 0,00

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
315 M²

Área Útil
94.22 M²

Quartos
2

Suítes
2

Banheiros
2

Garage
2

Ano Aprox.

2011

Mobiliado
Parcial

Conservação
Ótima

Condomínio
Não

ALGUMA OBSERVAÇÃO NO IMÓVEL?

Reforma na parte superior a 4 anos, móveis projetados



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 1

Anunciado por: Felipe Araujo imóveis

Local: Lagoa redonda

Valor anunciado: R$ 300.000,00 Valor do metro²: R$ 3.092,78

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
315 M²

Área Útil
97 M²

Quartos
3

Suítes
1

Banheiros
3

ALGUMA OBSERVAÇÃO NO IMÓVEL?

Móveis projetados, condomínio fechado.



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 2

Anunciado por: Homer Imóveis

Local: Rua Valdizar Saldanha Fontenele, Lagoa Redonda, Fortaleza - Ceará

Valor anunciado: R$ 270.000,00 Valor do metro²: R$ 2.268,91

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
295 M²

Área Útil
119 M²

Quartos
3

Suítes
3

Banheiros
3

Garage
3

ALGUMA OBSERVAÇÃO NO IMÓVEL?

Móveis projetados



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 3

Anunciado por: Cri imóveis

Local: lagoa redonda

Valor anunciado: R$ 299.999,00 Valor do metro²: R$ 2.362,20

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
235 M²

Área Útil
127 M²

Quartos
3

Suítes
2

Banheiros
2

Garage
4



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 4

Anunciado por: Felipe Araujo imóveis

Local: Lagoa redonda

Valor anunciado: R$ 260.000,00 Valor do metro²: R$ 2.680,41

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
290 M²

Área Útil
97 M²

Quartos
3

Suítes
1

Banheiros
3

Garage
2



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 5

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-3-quartos-com-cozinha-lagoa-redonda-
fortaleza-ce-81m2-id-2715468066/

Anunciado por: Zap Imóveis

Local: Rua Valdizar Saldanha Fontenele, 90 � Lagoa Redonda, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 250.000,00 Valor do metro²: R$ 3.086,42

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
300 M²

Área Útil
81 M²

Quartos
3

Suítes
2

Banheiros
3

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-cozinha-lagoa-redonda-fortaleza-ce-81m2-id-2715468066/



RESUMO COMPARATIVO

FOTO IMÓVEL ENDEREÇO A.C A.T DORM. SUÍTES LAVABOS VAGAS VALOR VALOR M²

Lagoa redon… 97 m² 315 m² 3 1 0 R$ 300.000,… R$ 3.092,78

Rua Valdizar… 119 m² 295 m² 3 3 0 R$ 270.000,… R$ 2.268,91

lagoa redonda 127 m² 235 m² 3 2 1 R$ 299.999,… R$ 2.362,20

Lagoa redon… 97 m² 290 m² 3 1 0 R$ 260.000,… R$ 2.680,41



RESUMO COMPARATIVO - 2

FOTO IMÓVEL ENDEREÇO A.C A.T DORM. SUÍTES LAVABOS VAGAS VALOR VALOR M²

Rua Valdizar… 81 m² 300 m² 3 2 0 2 R$ 250.000,… R$ 3.086,42



COMPARATIVO FINAL

VALOR SUGERIDO PARA A VENDA DO IMÓVEL VALOR OTIMISTA

R$ 251.581,98

VALOR DE MERCADO

R$ 228.710,89

VALOR COMPETITIVO

R$ 205.839,80



CONCLUSÃO

Conclusão O estudo de mercado realizado demonstrou a importância de uma precificação estratégica para garantir

uma venda eficiente do imóvel analisado. A comparação com imóveis semelhantes na mesma região revelou que

preços acima do valor de mercado tendem a prolongar o tempo de venda, reduzindo o interesse de compradores e

dificultando negociações. Com base na análise comparativa, foram sugeridas três faixas de preço: Valor Otimista: R$

251.581,98 Valor de Mercado: R$ 228.710,89 Valor Competitivo: R$ 205.839,80 Essas estimativas permitem ao

proprietário escolher a melhor abordagem, equilibrando tempo de venda e retorno financeiro. Além disso, fatores como

localização, estado de conservação e características específicas do imóvel devem ser levados em consideração para

uma estratégia eficaz. Recomenda-se que a venda seja conduzida com o apoio de um corretor especializado,

garantindo maior visibilidade e atração de potenciais compradores.


