
ESTUDO  DE
MERCADO Erick Bezerra

O estudo é uma análise comparativa de imóveis anunciados/vendidos com características similares para obter maior clareza da oferta do seu imóvel para o

mercado. As informações são estudadas e analisadas para que a precificação seja assertiva e não sofra baixo interesse e ofertas indesejadas ou até

mesmo uma percepção negativa do mercado em relação ao imóvel.



O preço do imóvel impacta diretamente no tempo de
venda

O tempo de venda do seu imóvel está diretamente relacionado a uma avaliação correta.

Imóveis ofertados com avaliações acima do preço que o mercado paga no momento,

sofre com a falta de interesse de compradores e atrasando o seu objetivo.

MENOR TEMPO MAIOR

Negócios realizados em prazos mais curtos. Minimizar problemas e inconveniências.

Mais interessados e mais visitas. Ofertas mais compatíveis.

Visibilidade de reais interessados. Representação de um corretor especialista para o mercado.



METODOLOGIA

1. Coleta de Dados

Reunir informações sobre o imóvel, como: localização,

características, estado de conservação, etc. Obter dados do

mercado local: tendências de preços, ofertas, demanda, taxas

de crescimento.

2. Seleção de Amostras

Identificar imóveis semelhantes na mesma região para análise

comparativa. Garantir que a amostra inclua propriedades com

características semelhantes em termos de tamanho,

comodidades e estado de conservação.

3. Análise Comparativa de Mercado

Utilizar o médotodo de comparação de vendas recentes para

imóveis semelhantes. Ajustar os valores de venda comparativos,

considerando as diferenças nas características dos imóveis.

4. Análise da Demanda e Oferta:

Reunir informações sobre o imóvel em questão: localização,

metragem, número de quartos, banheiros, etc. Obter dados do

mercado local: tendências de preços, ofertas, demanda, taxas

de crescimento.

5. Fatores Externos:

Considerar fatores econômicos, sociais e políticos que possam

influenciar o mercado imobiliário. Avaliar projetos de

desenvolvimento urbano que possam impactar na valorização do

imóvel.



ANÁLISE COMPARATIVA DE MERCADO IMÓVEL EM AVALIAÇÃO

Anunciado por: Maria do Socorro Timbó Lameu de Lima

Local: Rua Raimundo Arruda, 310 � Parque Araxá �Fortaleza/CE�

Valor anunciado: R$ 500.000,00 Valor do metro²: R$ 1.934,24

Tipo De Imóvel
Apartamento

Área Total
258.5 M²

Área Útil
126 M²

Quartos
4

Suítes
1

Banheiros
4

Garage
2

Ano Aprox.

1978

Conservação
Boa

Orientação Solar
Sol Da Manhã

Demanda
Muita Demanda

Infra. Local
Jardim



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 1

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-3-quartos-parque-araxa-fortaleza-ce-
218m2-id-2782032036/

Anunciado por: Zap Imóveis

Local: Rua Azevedo Bolão - Parque Araxá, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 454.400,00 Valor do metro²: R$ 2.084,40

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
218 M²

Área Útil
218 M²

Quartos
3

Suítes
1

Banheiros
2

Garage
2

Ano Aprox.

19/03/2025

Mobiliado
Não

Conservação
Ótima

Condomínio
Não

Orientação Solar
Sol Da Manhã

Demanda
Muita Demanda

Infra. Local
Portão Eletrônico

ALGUMA OBSERVAÇÃO NO IMÓVEL?

Casa no Parque Araxá - Fortaleza/CEFORTALEZA/CE � PARQUE ARAXÁ � CASA � OCUPADORua Azevedo Bolão no 1.854 � Lote 01 � Quadra 126.Área Construída: 218,46

m2.Área Total do Terr...

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-parque-araxa-fortaleza-ce-218m2-id-2782032036/



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 2

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-3-quartos-parque-araxa-fortaleza-ce-
260m2-id-2766168822/

Anunciado por: Zap Imóveis

Local: Rua Professor Castelo, 540 � Parque Araxá, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 600.000,00 Valor do metro²: R$ 2.307,69

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
260 M²

Área Útil
260 M²

Quartos
3

Suítes
1

Banheiros
2

Garage
4

Ano Aprox.

19/03/2025

Mobiliado
Não

Conservação
Ótima

Condomínio
Não

Orientação Solar
Sol Da Manhã

Demanda
Muita Demanda

ALGUMA OBSERVAÇÃO NO IMÓVEL?

Casa de esquina com uma metragem muito boa para residência ou comercio e excelente localização, Rua Professor Castelo Branco esquina com Rua Padre Guerra, a 200 m
do restaurante...

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-parque-araxa-fortaleza-ce-260m2-id-2766168822/



AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 3

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
casa-5-quartos-com-cozinha-parque-araxa-
fortaleza-ce-250m2-id-2671561855/

Anunciado por: Zap Imóveis

Local: Rua Carvalho Mota, 102 � Parque Araxá, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 560.000,00 Valor do metro²: R$ 2.240,00

Tipo De Imóvel
Casa

Área Total
250 M²

Área Útil
250 M²

Quartos
5

Suítes
2

Banheiros
4

Garage
4

Ano Aprox.

19/03/2025

Mobiliado
Não

Conservação
Boa

Condomínio
Não

Orientação Solar
Sol Da Manhã

Demanda
Com Demanda

Infra. Local
Portão Eletrônico

ALGUMA OBSERVAÇÃO NO IMÓVEL?

Com amplos cômodos, você terá espaço de sobra para viver momentos inesquecíveis.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-5-quartos-com-cozinha-parque-araxa-fortaleza-ce-250m2-id-2671561855/



RESUMO COMPARATIVO

FOTO IMÓVEL ENDEREÇO A.C A.T DORM. SUÍTES LAVABOS VAGAS VALOR VALOR M²

Rua Azeved… 218 m² 218 m² 3 1 0 0 R$ 454.400,… R$ 2.084,40

Rua Profess… 260 m² 260 m² 3 1 0 4 R$ 600.000,… R$ 2.307,69

Rua Carvalh… 250 m² 250 m² 5 2 0 5 R$ 560.000,… R$ 2.240,00



COMPARATIVO FINAL

VALOR SUGERIDO PARA A VENDA DO IMÓVEL VALOR DE MERCADO

R$ 485.745,76 VALOR COMPETITIVO

R$ 451.457,82




