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mercado. As informacdes sdo estudadas e analisadas para que a precificacao seja assertiva e nao sofra baixo interesse e ofertas indesejadas ou até

mesmo uma percepcao negativa do mercado em relagao ao imével.




O preco do imovel impacta diretamente no tempo de
venda

O tempo de venda do seu imével esta diretamente relacionado a uma avaliacao correta.
Imoveis ofertados com avaliagcdes acima do preco que o mercado paga ho momento,
sofre com a falta de interesse de compradores e atrasando o seu objetivo.

VALOR ABAIXO VALOR ACIMA
0O MERCADO DE MERCADO
< MENOR TEMPO MAIOR >
Negocios realizados em prazos mais curtos. Minimizar problemas e inconveniéncias.
Mais interessados e mais visitas. Ofertas mais compativeis.

Visibilidade de reais interessados. Representacao de um corretor especialista para o mercado.



METODOLOGIA

1. Coleta de Dados

Reunir informacdes sobre o imdvel, como: localizacao,
caracteristicas, estado de conservacao, etc. Obter dados do
mercado local: tendéncias de precos, ofertas, demanda, taxas
de crescimento.

2. Selecao de Amostras

|dentificar iméveis semelhantes na mesma regido para analise
comparativa. Garantir que a amostra inclua propriedades com
caracteristicas semelhantes em termos de tamanho,
comodidades e estado de conservacao.

3. Analise Comparativa de Mercado

Utilizar o médotodo de comparacao de vendas recentes para

imoveis semelhantes. Ajustar os valores de venda comparativos,

considerando as diferencas nas caracteristicas dos imoveis.
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4. Analise da Demanda e Oferta:

Reunir informacdes sobre o imdvel em questao: localizacao,
metragem, numero de quartos, banheiros, etc. Obter dados do
mercado local: tendéncias de precos, ofertas, demanda, taxas
de crescimento.

5. Fatores Externos:

Considerar fatores econdmicos, sociais e politicos que possam
influenciar o mercado imobiliario. Avaliar projetos de
desenvolvimento urbano que possam impactar na valorizacao do
imovel.




€ ANALISE COMPARATIVA DE MERCADO IMOVEL EM AVALIACAO

Anunciado por: FRANCISCO ROBERTOREBOUCAS FREIRE
Local: RUA LAURO MAIA 431 TRAVESSA SANTA LUCIA CASA 2

Valor anunciado: R$ 0,00 Valor do metro?: R$ 0,00

Tipo De Imoével
Casa

Suites
2

Mobiliado
Parcial

Demanda
Com Demanda

ALGUMA OBSERVAGAO NO IMOVEL?

Area Total Area Util Quartos
315.70 M? 315.70 M? 4

Banheiros Garage Ano Aprox.
4 5 1994

Conservacao Condominio Orientacao Solar
Otima Nao Sol Da Manha

Infra. Local
Ar Condicionado, Cameras De Segurancga, Alarme, Portao Eletrénico

Este imovel residencial esta localizado em uma rua sem saida, garantindo tranquilidade e privacidade para seus moradores. A rua calma e pouco movimentada proporciona

um ambiente pe...




¢ AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 1

Anunciado por: Viva Real
Local: Fatima, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 530.000,00 Valor do metro?: R$ 1.709,68

A

Tipo De Imoével Area Total Area Util Quartos
Casa 310 M? 310 M? 3
[Ena— 10884 . AT
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3- Suites Banheiros Ano Aprox
quartos-fatima-bairros-fortaleza-com- ’
garagem-310m2-venda-RS530000-id- 1 2 27/03/2025

2777584014/

ALGUMA OBSERVACAO NO IMOVEL?

ARRAIS IMOBILIARIA vende (ER):

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-fatima-bairros-fortaleza-com-garagem-310m2-venda-RS530000-id-2777584014/



¢ AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 2

j I
Flat Shop

Anunciado por: Viva Real
Local: Fatima, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 650.000,00 Valor do metro?: R$ 2.110,39
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Tipo De Imoével Area Total Area Util Quartos
Casa 308 M? 308 M? 3
Suites Banheiros Ano Aprox.

1 3 27/03/2025

https://www.vivareal.com. ovel/casa-3-
quartos-fatima-bairros-fortaleza-com-
garagem-308m2-venda-RS650000-id-
2713059093/

ALGUMA OBSERVACAO NO IMOVEL?
Casa residencial ou comercial no bairro de Fatima, em uma rua bem tranquila.

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-fatima-bairros-fortaleza-com-garagem-308m2-venda-RS650000-id-2713059093/



¢ AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 3

Anunciado por: Viva Real
Local: Rua Lauro Maia, 1087 - Fatima, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 900.000,00 Valor do metro?: R$ 2.727,27

WS » S
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-fatima-bairros-fortaleza-330m2- Ti De Imével Area Total Ar Jtil r
venda-RS900000-id-2580439879/ po e imove ea gta ca U: Quartos

Casa 330 M 330 M 3
Suites Banheiros Ano Aprox.
3 3 27/03/2025

ALGUMA OBSERVACAO NO IMOVEL?
Casa com 3 dormitérios a venda por R$ 900.000 - Fatima - Fortaleza/CE. -

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-fatima-bairros-fortaleza-330m2-venda-RS900000-id-25804 39879/



¢ AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA 4

Anunciado por: Viva Real
Local: Rua Mario Mamede, 360 - Fatima, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 520.000,00 Valor do metro?: R$ 1.688,31

Tipo De Imoével Area Total Area Util Quartos
Casa 308 M? 308 M? 3
i o e R "‘7;.-5@’_ ; fo. <=
https.//wwvy.wvargal.com.brllmoveI/casa—3— Suites Banheiros Ano Aprox.
quartos-fatima-bairros-fortaleza-com-
garagem-308m2-venda-RS$520000-id- 1 4 27/03/2025

2701790930/

ALGUMA OBSERVAGAO NO IMOVEL?

Descubra o potencial de morar ou investir em uma propriedade bem conservada no coracao do Bairro de Fatima, - uma localizacao privilegiada préxima a concessionaria
Renault ...

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-fatima-bairros-fortaleza-com-garagem-308m2-venda-RS520000-id-2701790930/



¢ AMOSTRAS COMPARATIVAS AMOSTRA S5

= — = __— Anunciado por: Viva Real
| Local: Fatima, Fortaleza - CE

Valor anunciado: R$ 700.000,00 Valor do metro®: R$ 2.272,73

Tipo De Imoével Area Total Area Util Quartos
Casa 308 M? 308 M? 3
Suites Banheiros Ano Aprox.

3 2 27/03/2025

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-
quartos-fatima-bairros-fortaleza-com-
garagem-308m2-venda-RS700000-id-
2669855355/

ALGUMA OBSERVACAO NO IMOVEL?
Casa com varanda e garagem, 3 suites , salas de estar e jantar, copa, cozinha, dependéncia empregada.

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-fatima-bairros-fortaleza-com-garagem-308m2-venda-RS700000-id-2669855355/



RESUMO COMPARATIVO

FOTO IMOVEL ENDERECO d c SUITES LAVABOS VAGAS VALOR VALOR M?

Fatima, Fort... R$ 530.000,...  R$ 1.709,68

Fatima, Fort... R$ 650.000,...  R$ 2.110,39

Rua Lauro M... R$ 900.000,... R$ 2.727,27

Rua Mario M... R$ 520.000,... R$ 1.688,31




RESUMO COMPARATIVO - 2

FOTO IMOVEL ENDERECO d c SUITES LAVABOS VAGAS VALOR VALOR M?

Fatima, Fort... 308 m? R$ 700.000,... R$ 2.272,73




¢ COMPARATIVO FINAL

VALOR SUGERIDO PARA A VENDA DO IMOVEL VALOR DE MERCADO
R$ 696.673,98

VALOR COMPETITIVO

R$ 643.594,06

VALOR COMPETITIVO R% 2.038,63 m?
VALOR DE MERCADO R% 2.206,76 m?
Amostra 1 R% 1.709,68 m?

Amostra 2 R% 2.110,39 m?

Amostra 3 R$ 2.727,27 m?

Amostra 4 R% 1.688,31 m?

Amostra 5 R% 2.272,73 m?
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5/ ACOES DE MARKETING oves auc

Utilizamos as melhores praticas de marketing para o imével, online e offline, promovendo parcerias dentro e fora da Rede

& O

DIVULGAGAO VISITAS FEEDBACK ASSESSORIA NA FOTOS E VIDEOS

TOUR DIVULGAGCAO NOS
PARA O MERCADO ACOMPANHADAS CONTINUO MELHORIA E REPAROS

PROFISSIONAIS VIRTUAL MELHORES PORTAIS

0B E

DIVULGAGCAO NAS SAFARI MARKETING HOME CERTIDOES ASSESSORIA
MIDIAS SOCIAS VISITA TECNICA DIGITAL STAGING DO IMOVEL JURIDICA

VANTAGENS DE UM PLANO DE MARKETING

v/ Andlise prévia do imovel v Elaborar a descri¢cdo do imovel
v/ Analise da documentacao do imovel v/ Cadastrar o imovel no sistema MAX PRO RE/MAX
v/ Estudo de mercado v/ Compartilhar com a Rede RE/MAX Brasil e mundial




